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Einfiihrung
AnlaB und Ziel der Untersuchung

Die im Laufe des 20. Jahrhunderts zwischen den Siedlungsbereichen der histo-
rischen Dorfkerne Pfersee, Oberhausen und Kriegshaber entstandenan Militar-
standorte stehen, nach Abzug der amerikanischen Streitkrafte, der weiteren
Stadientwicklung Augsburgs wieder zur Verflgung.

Daraus ergibt sich fiir die Areale der Reese-Kaseme, fiir Centerville-Nord und
Centerville-Siid, flir Cramerton, Quartermaster, Sullvan Heights, die gesamte
Sheridankaseme, den Vehicle Park, fiir eine Gesamtfliche von mehr als

180 ha, die Notwendigkeil einer volkommenen Neuorientierung hinsichilich Be-
wilkerungsstruktur und Nutzungen.

Ziel mult sein, diese Veranderungen als eine einmalige Chance fir die Entwick-
lung nicht nur der eigentiichen Konversionsflachen, sondern gleichermalan der un-
mittalbar angrenzenden Stadtteile, wie der Gesamtstadt zu begreifen und Denk-
anstéile, Vorschidge und Manahmen aufzuzeigen, die auch einer Baurtailung
hinsichtlich von Kriterien, wie Nachhaltigkeit, Skologischen Anspriichen und einer
wirtschaftlich realisierungsfihigen Umsetzung standhalten.

Gliederung und Aufbau der Untersuchung
Die Untersuchung ist in 3 Ebenen gegliedert:
A) Strukturkonzept

Der Galtungsbereich umfaBt die Konversionsflichen im Augsburger Westen
im sinzeinen:

Reese Kaseme 42,8 ha
Centerville Nord 14,0 ha
Centerville Sid 12,0 ha
Cramerton 22.5 ha
Quartermaster 12,5 ha
Sullivan Heights 10,2 ha
Sheridan Kaserne 69,1 ha
Vehicle Park 5.9 ha

" & & &8 & & 8 &

Insgesamt eine Fldche von 189 ha

A Auf dieser konzeptionallen Ebane wardan im Rahmen einer Bestandsauf-
nahme untersucht;

- extern, d.h. die unmittelbar angrenzenden Stadtteile Pfersee, Kriegs-
habear, Oberhausen, nach

« Nutzungen, gemil Baunutzungsverordnung, einschliellich der
Fldchen fir Natur und Landschaft;
= [nfrastruktur inkl. Einzelhandel;
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+ Bevilkerungs- und Sozialstruktur;
» Freizeit, Erholung, Spiel und Sport;
« Verkehr, (Stralensystem, Ful- und Radwegenetz, OPNV)

- intern, d_h., die eigentlichen Konversionsfldchen, nach

+ Gebiudebestand, Raumstruktur, Ausstattung, technischer Zustand,
Eignung fir evil. Umnutzungen;

Altlasten, Materialien;

Freianlagen, Grinbestand;

Verkehrsanlagen;

sonstige Einschriinkungen und Belastungen bzw. Mangel und
Konflikte.

Die anschiiefende Bewertung geht dabei immer von einer vergleichenden
Betrachtung der betroffenen Stadtteile untereinander wie vom Verhéltnis
zur Gesamistadt aus;

- extemn
« Ausgewogenheit der Strukturmerkmale;
s Alters-, Sozial, Familienstruktur, Nationalitaten;
= \Wohnungsstandard, Alter, GriGen, Belegungsziffern;
» [nfrastruktur, Einzelhandel;
« Grin- und Freiftdche, Okologie, Erholung und Fraizeit;

Bewilkerungs- und Beschiftigtendaten Augsburg-West im Verglaich
Dibarhaussn | Mriogakaber | Plarser | Siadl (7]
a EE] 26 M7 CR L] 8226 TaEBIE |
B |davon Ausiander [ 5T T8 FIFEE]
o |Muslindamanisl B % 2NE | Ta 12,3 A
4] |Arsstusiatien 1098 a8 525 (TF-T+]
e |Beschafige 19 BEZ B.nE2 BATS 150 018
1] |mililere Grole der Arterizsiimen A1 4 13,1 T
j&nzahl Beschiftgter|
al | Ermmibetitige BT 4560 E7H 107 B4w
hl | Arbelspatnndi 18T & T 2T Usdx | 14Tx
= BeactatigieF resrhaliligs
1| Prreniheushale msgessmt 12218 B 004 ERET 196,778
il |wiobndichis 2 1.55 1656 T 20h
= Pewdipnng P ihacihals

intern

« Eignung fir Umnutzungen, Raumgefige, technischer Zustand,
Strukturmerkmale aus stédtebaulicher Sicht, Erschliefung und
Verkehr;
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Die daraus abgeleiteten Planungsziela, zusammengefalit unter den
Stichpunkten

Stadtstrategische Uberlegungen;
Zentrenbildung und Infrastrukdur;
Wohnen und Arbaiten;

Freizeit, Erholung und Grinversorgung

& B & &

gehen dabei von dem grundsétzlichen Ansatz aus, dall die Entwickiung
der Konversionsflichen als struktureller Ausgleich zwischen Entwicklungs-
gebiet und den umliegenden Stadttellen gleichermalken Defizite innerhalb
des Bestandes auflisen, wie eine rdumliche Verflechtung der Bereiche
untereinander und Malnahmen zur Verbesserung der Umweltbedingungen
und des Standortimages aufzeigen soll.

Der Fachbereich Verkehrsplanung wurde dabei vom Ing.-Blro Amold dber-
nommen, Schwerpunkt der Untersuchungen waren hierbei

= die zur Innenstadt filhrenden radialen StraBenverbindungen der
Ulmer Strale, der Bgm.-Ackermann-Strale und der Augsburger baw.
der Leitershofer Stralle

= die dazu in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Tangentialverbin-
dungen zwischen den Staditeilzentren von Oberhausen, Kriegshaber,
Pfersee und dem geplanten neuen Nahversorgungszentrum an der
Bgm.-Ackermann-Strale.

+ Uberegungen zu Erweiterungen des OPNV-Netzes.

Die Standortanalyse des Einzelhandels einschlieflich der Fach- und
branchenspezifischen Qualifikation wurde vom Blro fir Standort-,
Marki- u. Regionalanalyse, Dr. Heider bermommen.

Ausgangspunkt von Untersuchung und Zielkonzeption waren hierbei das
JKonzept zur Zentrumstarkung” und das Konzept zur Entwicklung des
Augsburger Einzelhandels™ aus den Jahren 1989 baw. 1979.

Weitere Grundiagen waren eine aktualisierte Bestandskartierung des
Einzelhandeis einschlisflich der Infrastruktureinrichtungen der umlisgan-
den Staditeile sowie die GMA Unitersuchung zur Kaufkraftentwickiung
aus dem Jahr 1997.

Vorbereitende Untersuchung

Der Geltungsbereich ist hier auf die sidlich der Bgm. Ackermann-Stralie
gelegenen Bereiche von Cramenon, Centerville-S0d, Quartermaster und
Sullivan Heights mit einer Grolle von insgesamt 57,2 ha begrenzt.

Im Rahmen dieser Bearbeilungsebene werden, zusétziich zu den Bestands-
aufnahmen des Strukturkonzeptes, untersucht
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die stadtebauliche Situation hinsichtlich von Mangein bei:

Bau- und Einwchnerdichte,

der Struktur der Gebdude bzw. des Wohnungsbestandes,
Zustand und Alter der Geb&ude:

der erforderlichen Stellplitze und Parklerungssysteme;
evil, denkmalgeschitzter Anwesen:

der Eignung fiir Umnutzungen

® & & & & &

das Umnutzungspotential der Extension Dependent School und

der derzeitigen, als amerikanisches Jugenzentrum genutzten
Elementary School an der Madison Strafle 581 fiir neue Nutzungen
wie z.B. Hauptschule, Kindergarten, Jugendzentrum, Vereinsheim,
Begegnungs- und Sozialzentrum usw.;

die Verkehrsanbindungen;

die ErschlieBungs- und Versorgungssituation;

die Grinflachen hinsichtiich schiltzenswerten Bestandes des
Versiegelungsgrades, der Aufteilung in &ffentiiche und private Flichen
und der Freizeit-, Spiel- und Sportflichen.

MaBnahmenplan

mit dem Geltungsbereich der vorbereitenden Untersuchung.

Aufbauend auf Strukturkonzept und der Bewertung der vorbereitenden
Untersuchung werden Sanierungsziele und alternative Lésungsvorschiage
zu folgenden Bereichen ausgearbaitet:

Bebauung

* Dachgeschollausbau im Bestand und eine evtl. Nachverdichtung
unter besonderer Berlickichtigung der Stellplatzproblematik und
der Bevilkerungsstrukiuren,

Freifidchen

« Stellplatzproblematik, Millentsorgung, Spiel- und Sportfiachen,

Aufteilung der Privatgarten, Mietergérten.
Lésungsvorschidge im Baukastenprinzip.
Mahversorgung

* Quantifizierung der Einzelhandelsfiache und branchenméBige
Aufteilung;

Iinfrastruktur

* L&sungsvorschifige zur Umnutzung der Extension Dependent School
und der Elementary School.



- Verkehr

» Malnahmen, Anbindungen an das bestehende Stralennelz,
Gestaltung von Strafen und Wegen.



Ml Konzept
A Strukturkonzept / Zielkatalog
Al Griinvernatzung und Bezige (s. Erlduterungsplan Grinvernetzungen”)

-  Entscheidendes Element fiir den gesamtan Planungsbereich ist die
schon im Expertenbericht Werkstadt Augsburg-West® diskutierte,
zentrale Grinachse in Nord-Siid-Richtung. Begrlndet durch die
Griinflichendefizite von Oberhausen, Kriegshaber und Pfersee
entstehen von der Ulmer Strale im Norden bis zum Grinbereich der
Wertach im Sliden und der Anbindung an die westlichen Walder
filhrend, neus Wegeverbindungen und Verflechiungen. Als gleichzeitig
trennendes (als Pufferzone zwischen unterschiedlichen Nutzungen) wie
vaerbindendes (der Stadtteile und Teilflchen untereinander) Element
sind fiir die tatsachlich erlebbaren Qualititen entscheidend:

die Grilnbriicke Gber die Bgm.-Ackermann-Stralle, die mit einer
Breite von ca. 30 m die ndrdlich und sidlich gelegenen

Grilnzonen ganz selbstverstindlich verbindet und die Trennwirkung
der Strale aufhebt.

die mittel- bis langfristig umzusetzenden Uberegungen den
Westfriedhof in zwei autarke Bereiche zu teilen, um die fir den Fuld-
und Radverkehr notwendige Durchidssigkeit zu realisieren.

die in Ost-West-Richtung fihrenden Vernetzungen, die die umge-
benden Stadtteile erschiiefen und den zentralen Grinzug an die
Innenstadt bzw. an die aulenliegenden Stadtteile und Griinzonen
anbinden.

Image- und standortverbessermde Malnahmen innerhalb der &ffent-
lichen Grinfidchen

AZ Stédtebau / Nutzungen

Wohnbauflachen

Reese;

Wohnbauflichen sind schwerpunktmalig dstlich der Langemarck-
stralbe mit einer Ausrichtung zum zentralen Griinzug geplant. Die
Erschliefung erfolgt dber die LangemarckstraBe. Die Rocken-
stainstrale wird (ber einen Full- und Radweg in Richtung Griinzug
forigesetzt. Weitere Wohnbaufldchen, ebenfalls mit der Orientierung
zur Griinachse, sind im Nordosten an der Sommestralle und im
Nordwesten der bestehenden Highschool vargesahen.
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Das vorgesehene Wohnungsangebot dient zur Verbesserung der
Bevblkerungs- brw. Sozialstruktur (z.B. kleinere Wohnungen fiir
Familien nach dem Generationanwechsel, Mehrgenerationen-
wohnen). Um die Freiftdichensituation aufzuwerten wird vorge-
schlagen, die parzelleninternen Freiflichen als Spiel- und
Aufenthaltsfldchen beizubehalten und Mieter- bzw. Kleingarten mit
einer Gréle von max. 100 m® und einer dberbaubaren Fliche von
max. ca. 10 m?, in relativ kleine Einheiten zusammengefalit, integriert
im zentralen Griinzug vorzusehen. Durch die Nahe zu den
Wohnbauten warden so ainersaits kurze Wege und eine Entschér-
fung der Stellplatzsituation méglich, andererseits werden die erfah-
rungsgemal problematischen Tendenzen einer mittelfristigen
Entwicklung zu Zweitwohnsitzen unterbunden. Darlberhinaus wird
mit ainer kleinteiligen Wohnbebauung und dem Angebot des
Mohnens am Griinzug® fir junge Familien auf den Wandel der
Strukturen in Oberhausen und Kriegshaber reagiert.

» \VU-Gebiet
Hier wird ein Wohngebiet ndrdlich der Flandemnstralle/\Westfriedhof
mit 27.532 m* ausgewiesen.
(s. MaBnahmenplan VU-Gebiet 2. WA 27,

= Sheridan
Als Ergénzung und Erweiterung des Stadtieiles Pfersee sind westlich
der Blrgermeister-Bohl-Stralle sowie an der Graf-Bothmer-Stralie
mit Ausrichtung und Offnung zum Grinbereich, Wohnbaufiichen
nachgewiesen, die durch die bestehenden und geplanten OPNV-
Einrichiungen optimal an die Innenstadt angebunden sind und
dadurch auch zur Starkung des Potentials des Stadtteilzentrums
beitragen werden.

Gemischte Bauflachen und gemischte Bauflachen mit erhaltenswerlem
Baumbestand.

» Reese und Centerville Nord:
Die Flachen entlang der Ackermannstrale (mit den bestehanden
Gebduden der Highschool und der Tankstelle) sowie im Bareich
um den Exerzierplatz sind mit gemischten Nutzungen geplant. Der
Exerzierplatz selbst bleibt fir temporére Nutzungen (Mérkte, Feste)
bzw. teilweise als grolflachiger Besucherparkplatz unbebaut, die
vorgesehenan MI-Gebiete lassen sich sukzessiv entwickeln. Flr die
High School ist eine Folgenutzung als Gehérbehindertenschule im
Gespréch und vom Bestand her realisierbar,

» [as bestehende Areal am Kullurhaus Abraxas® kann, mit verschie-
denen kulturellen bzw. Freizeit-Nutzungen enveitert werden, wobei
der schitzenswerte Grinbestand respektiert werden sollte. Diasa
MaBnahmen dienen zur Steigerung der Attraktivitit des geplanten
Griinzuges.
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Die Mboglichkeiten sowohl mit dem vorhandenen Gebaudebestand kurz- bis
mittelfristig gebletskonforme Nutzungen anbieten zu k&nnen, wie — Bedarf
vorausgesetzt — mit neuen Baustrukiuren langfristige Entwicklungen ein-
leiten zu kGnnen, erscheint im Sinne einer realistischen Einschitzung der
momentanan Marktlage sinnvoll.

In diesem Zusammeanhang sind auch die ,gemischten Bauflachen mit
erhaltenswertem Baumbestand” immer atternativ mit einer maglichen Nut-
zung des Bastandes wie mit einer Neubabauung (wobei hier in besonderem
Male der Grinbestand zu berlicksichtigen ist) zu verstahen.

VU-Gebiet:

Sadiich des geplanten Nahversorgungszentrums und sidlich der neu-
geplanten Verldngerung der Hooverstralle ist ein MI-Gebiet mit

7.430 m* vargesehan. (5. Malnahmenplan VU-Gebiet .4 MI™)

Ein das S0-Gabiet erganzendes Dienstlelstungsangabot stallt eine
stadtebaulich sinnvolle Nutzungsabstufung zwischen dem Nahver-
sorgungszentrum im Morden und dem im Slden angrenzenden
Wohngebiet dar.

Sheridan:
Gemischte Baufldchen sind hier im Nordwesten des Planbereiches,
am Mestackerweg geplant um eine sinnvolle Nutzungsabstufung (im
dstlichen AnschiuBbereich ein GE-Gebiet, westlich des Nestackerweges
eine bestehende Wohnbebauung) zu gewahrielsten, Punktuell Ober den
n Bereich des Sheridan Areals verstreut befinden sich
Bauflichen mit erhaltenswertem Baumbestand®, die wie oben ange-
fihrt, als gemischt genutzt mit MaBgabe einer Einbeziehung der
Grilnstrukturen vorgesehen werden. Diese Flachen dokumentieren
einen Gebiudebestand, der sich z.B. fir Kleingewerbe, Existenzgriinder
usw. eignet und als ein erkennbares Gerlist aus der bisherigen Sied-
lungsstruktur erhalten blefbt.

Gewerbegebiete:

Reese u. Centenville Nord:
keine Ausweisung

VU-Gebiet:

Nirdlich der Flandermstrale ist als Erweiterung der bestehenden
Flachen des Heizkraftwerkes (mit geplanter Erweiterung) und des
Restaurationsbetriebes bzw. fiir Folgenutzungen des Westiriedhofes
gin GE-Gebiet mit 14.610 m? geplant. (5. Manahmenplan VU-Gebiet
B. GE").
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Sheridan:

Gewerbeflachen in groem Umfang sind in der gesamten Westhélfte

des Plan-Gebietes vorgesehen. Sie sind von den Wohnbaufiiichen

durch den als Pufferzone dienenden Nord-Sid-Grinzug getrennt.

Durch den bestehenden Anbindungsknoten an der B 17 ist eine

gptimalu ErschlieBung gewdhrieistet. Wichtig erscheinen dabel zwei
unkte:

1) Die verkehrliche Anbindung solite nahezu ausschlieflich (iber
diesen Anbindepunkt erfolgen, Querverbindungen nach Weasten
zur Blrgermaister-Bohl-5Stralle sind abzulehnen, um eine zu-
sétzliche Belastung des Stralennetzes von Pfersee (Stadtteil-
zentrum entlang der Augsburger Stralla, beengte Strallenver-
héltnisse, bislang sind ca. 75 % intemer Verkehr) zu vermeiden.

2) Der auf H&he des bestehenden Tunnels unter der B 17 verlau-
fende West-Ost-Griinzug definiert eine fir das gesamte Gebiet
unverzichtbare Verbindung des zentralen Nord-S0d-Grinzuges
mit den Naherholungsgebieten der westlichen Wilder.

Sondernutzungen

Reese u. Centerville Nord:
keine Ausweisung

VU-Gebiet:

Sidlich der Ackermannstralle ist eine trapezfrmige Fldche von
25.447 m" als SO-Gebiet fir groBfidchige Fachméarkte ausgewiesen
(s. Malnahmenplan VU-Gebiet .7. 50,

Sheridan:
keine Ausweisung

Gebiete mit zentralrtiicher Bedeutung - Stadtteilzentrumy/
Nahversorgungszantrum

Reese u. Centerville Nord:

In der Nord-West-Ecke des Plangebietes, &stlich der Kreuzung Lan-
gemarcksirale und Ulmer Stralle ist zur Ergdnzung und als eindeu-
tiger rdumliches Ende eine Platzsituation mit angelagerten Einzel-
handelsflischen geplant. Damit wird sowohl eine stadirdumliche
Trennung der Kernzonen von Kriegshaber und Oberhausen emeicht
(im Bereich von der Dumlerstralie bis zur Reindhistralie sind
Einzelhandelsnutzungen weder vorhanden noch wegen der
Gleisfihrung auf der Slidseite der Strae sinnvoll unterzubringen) wie
eine grofiziigige Offnung des Griinzuges in Richtung beider Stadtteile
miglich.
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VU-Gebiet:

Sodlich der Ackermannsirale, westlich des Kreuzungspunktes
Strafe/Griinbrilcke ist ein Nahversorgungszentrum mit 17 286 m®
Grundsticksfliche geplant (5. Maknahmenplan VU-Gebiet

«3. Nahversorgungszentrum® und Begriindung ,A.3. Einzelhandel™)

Sheridan:

Kaine Ausweisung, um die vorhandene Kemzone entlang der
Augsburger Strale mit ihren stadtteilbezogenen Qualititen nicht
negativ zu beeinflussen.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Reese und Centerville Nord:

Neben den vorhandenen Einrichtungen (Altenzentrum, Kindergar-
ten) werden keine weiteran Fléchen ausgewiasen. Das traditioneall
als Festplatz genutzte Geldnde zwischen Somme- und Reindhistr.
bleibt dieser Sondemutzung erhalten.

VU-Gebiet;

Fir die bestehende Kirche an der Hooverstralle ist eine Ubemahme
durch die Ditzesa Augsburg in Aussicht gastellt, fir die bestehende
Dependent Extension School sind als Nutzungen sine Hauptschule, ein
Kindergarten und ein Jugend u. Vereinsheim geplant. Fiir die Elemen-
tary School an der Madisonstralle sind stadttellbezogene Nutzungen
kommerzialler Art, also z.B. Arztpraxis, Beratungsdienste, Sozial-
station, Tagespflege, Schillerbetreuung, Reha-Einrichtungen usw.
vorgesehen. (s. Malnahmenplan VU-Gebiet 5." und _B.%)

Shernidan:

In Verbindung mit der vorgeschlagenen Stralenbahnlinie 3 und dem
geplanten Park + Ride Parkplatz in Ndhe des Kreuzungsbereiches
B 17/Leitershofer Strale wird eine Nutzung des bestehenden ehe-
maligen Offiziers-Kasinos und der ntrdlich davon gelegenan Bau-
kérper als Zentrum fiir Bildung, Kultur, Kongresse, Tagungen unter
Umsténden mit angegliedertem Hotelbereich etc. angeregt.

Vehicle Park:

Die bestehenden Wege und Parkierungsfidchen befinden sich in einem
nicht brauchbaren Zustand. Eine unter Umstanden denkbare Nutzung
als Park + Ride Parkplatz wird wegen der problematischen Querung im
Kreuzungsbereich der B 17 mit der Leitershofer Stralle nicht beflinwortet.
Empfohlen wird, die im Talraum der Wertach gelegene, ca. 5,9 ha grolie
Fidche, zu renaturieran.
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Einzelhandel

Zusammenfassung aus dem .Einzelhandelskonzept Konversionsfidchen
Augsburg — West®, Blro fir Standort-, Markt- und Reglonanalyse,
Dr. Manfred Heider.

Problemstellung

Die zu erwartende Bevilkerung auf den Konversionsflichen erfordert eine
zusatzliche Einzelhandels- und Dienstleistungsausstatiung zur einwohner-
bezogenen Versorgung. Je nach Ausbau der Versorgungseinrichtungen
sind Beaintrichtigungen der umliegenden innerstidtischen Zentrenberei-
che mbglich. Beim Flichenausbau im Einzelhandel bestehen Mindestan-
forderungen im Hinblick auf die Uberlebensfahigkeit.

Stadtentwicklerische Ausgangsbedingungen

Die Stirkung der integrierten Staditeil- und Nahversorgungszentren als
Trager der wohnortnahen Versorgung ist Entwickiungsziel der Stadt Augs-
burg und wird durch entsprechende Inhalte im aktuellen Entwicklungskon-
zept des Einzelhandels festgelegt. Fir den Untersuchungsraum wurde im
Einzelhandelskonzept aus Bedarfsgriinden eine Modifizierung der beste-
henden Zentrenstruktur mit der Etablierung eines Nahversorgungszentrums
vorgesehen. Flr nicht zentrenrelevante Sortimente kommen dariberhinaus
entsprechend dem aktuellen Einzelhandels-Entwicklungskonzept der Stadt
Augsburg Flachen des Untersuchungsraumes mit 10.000 m* Verkaufsflache
fir Fachmarktansiedlungen in Betracht.

Aufgrund der allgemein problematischen Situation und Perspektiven fir eine
Vielzahl von Einzelhandelsbetrieben in den innerstidtischen Nebenzentren,
die in den nachsten Jahren verstarkte Bemlhungen zur Sicherung dieser
Standortbereiche erforderich machen werdan, sollten Einzelhandelsdimen-
sionierungen im Untersuchungsraum vermiedan warden, die Kaufkraftum-
verteilungen zu Lasten der betrachteten Einkaufsbereiche von Plersee,
Oberhausen und Kriegshaber erwarten lassen.

Verkehr (5. Edduterungsplan Verkehr®)
Zusammenfassung aus den Untersuchungen zu OV-Netz, MIV-Netz,

ErschlieBungsstralien und ausgewshiten Knotenpunkten vom Ingenierbliro
fir das Bauwesen, Verkehrsplanung und —technik Amold,
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Rease und Centenville Mord

Die ehemaligen Kasernenflachen werden OPNV-méatig im Norden durch
die StraBenbahniimie 2, im Slden durch die Linien der Bgm.-Ackermann-
Stralte und im Osten durch die Bustangente der Linie 35 erschlossen,
erganzt durch die tangentiale Busverbindung quer durch die
Konversionsflachen,

Die dort bestehenden Wohngebiete und die neu zu erschliefenden
Fléichen im Westen sind durch die Langemarckstralle mit dem
Obergeordneten Stralannetz verbunden,

Bestehende Wohnguartiere im Osten des Gebietes kinnen durch das
Abhéngen der Sommestralle von der Bgm.-Ackermann-Stralle und im
Norden der Landvogtstrale von der Ulmer Strale verkehrsbaruhigt
warden. [hre Anbindung an das Hauptstrallennetz erfolgt dann Ober die
Reindhistrale und von dort an die Bgm.-Ackermann- und an die Ulmer
Strala. So werden die Wohnbereiche nur durch Eigenverkehr und das
Verkehrsaufkommen der in unmittelbarer Umgebung neu zu schaffendan
Mischgebiete belastet, vom Durchgangsverkehr sogar génzlich entlastet

Eine verbesserte Radwegverbindung zwischen Ulmer Stralle und
Saarburgunterfihrung Ober die Saarburgstrale kann eine sinnvolle
Alternative zur heutigen Radverkehrsfiihrung entlang der Uimer Strale
zwischen Kriegshaber und Ober hausen bis zur Stadtmitte darstellen,
Auf eine verkehrsbaruhigte Gestaltung und entsprachende griinordne-
rische MalBnahmen ist zu achien.

VU-Gebiet

Die Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz erfoigt Ober die Bgm.-
Ackermann-Stralle (Gffentlicher Personennahverkehr und molorisierter
Individualverkehr). { 5. Malnahmanplan VU-Geabiet 11°). Dar Individual-
varkehr ist zusédtziich an die Hagenmahderstralle angeschlossen.

Der Anschlult der Flachen an den OPNV radial zur Innenstadt erfalgt
{iber die StraBenbahn entlang der Bgm.-Ackermann-StraBe und durch
egine neue zusatzliche Buslinie als Tangente zwischen den Staditeil-
zentren Kriegshaber, Ackermannstrafe/Nahversorgungszentrum und
Pfersee. Je nach Lage der Haltestellen ist damit eine sehr gute
Anbindung gewahreistet.

Der Individualverkehr wird mit der Tylor- bzw. Polkstrale an die
Hagenméhderstralle angeschlossen. (s. Mallnahmenplan

VU-Gebiet .10 a* und 10 b*.) Zur Entlastung der Knotenpunkte
Hagenmahder-Bgm.-Ackermann-Strale, Polk- baw. Tylorstralle und
Westtangente/Bgm.-Ackermann-Stralle ist es zweckméig, eine weitere
Zufahrt zur Bgm -Ackermann-5tr. zu erméglichan.
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Der Anschlul kann zundchst verkehrstechnisch unkompliziert wie
bestehend bleiben, wenn das Aus- bzw. Einfahren nur in bzw. aus
Richtung Stadtmitte erlaubt wird. Mit dem geplanten Nahversor-
gungszentrum wird jedoch ein Vollanschiull, in alle Fahrtrichtungen
nobwvendig.

Wegen der starken Trennwirkung der Bgm.-Ackermann-Stralie sollte
fiir Fulbgédnger und Radfahrer eine weitere Querungsmbglichkeit zur
Verfigung gestellt werden. Da auch die neu einzurichtende Buslinie die
Egm.-Ackermann-Sirale queren mul3, lassen sich die beidan
Verkehrsarten zusammenfassen und auf einer Griinbriicke (ber die
Strale fihren.

Sheridan

Die Anbindung des Areals mit 6fentlichen Verkehrsmitteln erfolgt im
Morden mit der Stralenbahnlinie 3, im Osten mit den Buslinien 35 und
28 und im Siliden mit einer neu einzurichtenden Stralenbahn. Uber die-
sen 2. Ast der Stralenbahnlinie 3 Ober die Brunnenbach-, Leitershofer
Stralle 16t sich auch der Erschliefungsgrad von Pfersee S0d deutlich
verbessern. In Vierbindung mit dem Park + Ride Angebot in der Nahe
des Anschlusses an die Westtangente ist dadurch eine attraktive
Mébglichkeit gegeben, vom motorisierten Individualverkehr auf den OPNV
umzusteigen (bei gleichzeitiger Entlastung der Augsburger-, Leiters-
hofer- und Bgm.-Ackermann-Stralle). Zudem soll die neue Buslinie
tangential zur Innenstadt die Konversionsflachen untereinander
varbinden. An das VerbindungsstraBensystem kénnen die Fiachan (bar
dan Nestackerwag bew. (ber die Bgm.-Bohl- und Leitershofer Strale
angeschlossen werden.

Da die Bereiche sowohl mit &ffentlichen als auch mit Individualver-
kehrsmitteln gut zu emeichen sind, eignen sie sich sowohl fir das
Wohnen als auch fir Gewerbe, wobei aufgrund der zu erwartenden
Schall- und Schadstoffemmissionen gewerbliche Nutzungen von
Wohnquartiaren mit @inem Grinstreifen so zu trennen sind, dalk die
Wohnqgualitit nicht vermindert wird.

Durch Anlegen von Geh- und Radwegen zwischen den Wohnbereichen
und dem Gewerbegebiet knnen Verbindungen geschaffen werden, die
das Wohnen in unmittelbarer Ndhe zu den Arbeitsstitten attraktiv
machen und so mithelfen, Verkehr zu vermeiden.

Verkehrsplanerisch anzustreben ist es, Gewerbeflichen im westlichen
Teil, also in unmittelbarer Nahe zur Westtangente anzusiedeln, da
Giiter- und sonstiger Gewerbeverkehr so auf die Westtangente
abgeleitel werden kann und umliegende Wohnbereiche davon nicht
betroffen werden. Neue Wohngebiete werden, fulaufig zentral in
Stadtbezirken mit hoher Lebensqualitdt gelegen, in Nahe von Stadt-
teilzentrum (Augsburger Sirale) und Innenstadt angesiedelt.
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Eine neue Radwegradiala zur Innanstadt auf der Hohe des Grassiger-
bzw. des Mittleren Weges verbessert die Anbindung von Stadtbergen an
Pfersee bzw. die Innenstadt deutlich und stellt gleichzeitig eine
Alternative zu den hochbelasteten Zubringerstralen dar.

Vorbereitende Untersuchung / MaRnahmenplan
Babauung und Freiftichen

45,000 m? Wohnfliche sind in den vergangenan Jahran von der VWoh-
nungsbaugeselischaft der Stadt Augsburg GmbH (WBG) bzw. von
privaten Investoren in differenzierten Ausbaustufen saniert und umge-
baut worden. Die realisierten MalGnahmen - unterschiedliche Balkon-
Issungen, Verbesserung des Warmeschutzes, Anpassung des
Ausstattungsstandards - sind in wirtschaftlich zu vertretenden
Grifenordnungen umzusetzen. Von daher ist der Erhalt dieser in sich
abgeschlossenan Baustrukturen aus stadtebaulichen Griinden und unter
dam Gesichispunkl sines Ressourcen schoneandan Umganges mit
vorhandener Bausubstanz, Uberlegungen hinsichtlich Abbruch und
Neubebauung vorzuziehen.

= ImVU-Gebiet stehen derzeit noch 85.600 m® Wohnfidche innerhalb der
bestehenden Gescholfwohnungsbauten zur Verfligung. Die Themenbe-
reiche ,Dachgescholausbau® und Nachverdichtung” sind hierbed in
Zusammenhang mit dem problematischen Stellplatznachweis zu sahen.
Die bisherige Lésung (alle Stellplitze oberirdisch, jeweils zwischen 2
Hauserzeilen) fihrt bei einer grundrilm&Big mbglichen Umorientierung
der Wohnréume und vor allem bel einem zusitzlichen Dachgescholl-
ausbau bzw. einer evil. Nachverdichtung zu unbefriedigenden
Situationen (hoher Versieglungsgrad, keine stadirdumlichen baw.
nutzerbezogenen Qualititen).
Vorgeschlagen werden in einem ,Baukastenprinzip® alternative
Lésungen, in Abhangigkeit von der Wohnungsorientierung und einem
evil. DachgeschoBausbau. Aufgezeigt werden die notwendigen Stell-
plétze, einschl. Besucharanteil und dezentral zu den jeweiligen Haus-
eingéingen gelegene Millriume. (5. Anlagen 2, 3, 4). Jeweils am Ende
der Park- und ErschlieBungszone sind in Verbindung mit Nebenrdumen
Mietergarten vorgesehen. Die Privatgarten der EG-Wohnungen sind
hthenmalig anzuhaben, um eine eindeutige Zonierung zwischen privat
und Gffentlich zu ermeichen.
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Im Bereich siidiich des geplanten Nahversorgungszentrums und des
Mi-Gabletes ist ein 25.447 m?* / GFZ 0,5 groes WA-Gebiet vorgese-
hen. Hier ist, in unmittelbarar Ndhe zu Infrastruktureinrichiungen,
Schule, Kindergarten, Griinzug, in offener oder verdichteter Bauweise
klain- teiliger Wohnungsbau geplant.

Meben dan . BayBO auf den jewelligen Baugrundstiicken nachzuwei-
senden Kinderspielfidichen sind in den dffentlichen Grinflachen vor
allem Splel- und Sportfiichen fir die ca. 8 — 12 Jahre alten Kinder
eingeplant und erhdhen damit die Nutzungsqualititen von Umfeld und
bestehender Bebauung.

B.2. Altlastensituation / Beraich Quariermaster

durch schadstoffhaitige Baustoffe
Aufgrund der im Bereich Centerville Nord gewonnanan Erkenntnissa ist
teilweise mit schadstoffbelasteten Baustoffen zu rechnen, z.B.
- schadsioffhaltige Bodenbelige, Kleber und Dammstoffe
- teerhaltige Strafenbeldge
- schlackenhaltige Schittungen bei Sportanlagen

Nutzungsbedingte Belastungen

Bei den nutzungsbedingten Belastungen sind dia Zeitrdume vor 1845
und nach 1845 zu unterscheiden.

Das Gelande war vor 1845 Teil eines Exerzierplatzes der Reichswehr,
Eine Belastung durch Kampfmittel- und Kriegsaltlasten sowie weitare
nutzungsbedingte Belastungen kdnnen nicht ausgaschliossen werden.
For den Zeitraum seit 1845 (Nutzung durch US-Army) liegen teibweise
Erkenntnisse vor. Fir dan im Bereich sidlich der Gebdude 91 und 67
vorhandenen Mineraldischaden besteht gem. vorfiegenden Gutachten
akuter Sanierungsbedarf. Entsprechende Sanierungsvariantenstudien
wurden bereits erarbeitet.

Weitere Untersuchungen zur Erkundung bzw. Eingrenzung méglicher
bzw. bereits bekannter Belastungen sind dringend anzuraten. Dies gilt
vor allem auch fiir die noch in Mutzung durch die US-Army befindlichen
Bereiche des Gebietes Quartermaster, die bisher nicht Gegenstand
beauftragter Gutachten waren.

Vertragliche Regelungen, z.B. in Anlehnung zur Flak-Kaseme

Fiir die Abwicklung der Altlastensaniarung / Flak-Kasamea besteht
folgende vertragliche Situation: Kostenbeteiligung des Bundes erfolgt,
wenn Stufe-2-Werte gem. Bayer. Altlasten-Leitfaden (By.ALF) Ober-
schritten werden und akuter Handlungsbedarf besteht.
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Bei neuan Veriragen solliten folgende Punkte wenn miglich mit verein-

bart werden:

- Kostenbeteiligung des Bundes auch, wenn gesundheitsbezogene
Werte bei kinftiger Nutzung nicht Gberschritten werden,

- Das bei erfordericher Sanierung anfallende Material, das unterhalb
Stufe-2-Werten liegt (aber Uber ZO/LAGA), sollte unter die Kostenbe-
telligung des Bundes fallen.

- Zusétzliche Regelungen hinsichtlich Kostenbeteiligung des Bundes
fir Sicherung bzw. Entsorgung von spéter bei Aushub anfallendem
schadstoffbelastetem Material gelten gemaR Einbauklassen / LAGA
(Z0 bis Z5}.

Verwertung von gering belastetermn Material aul dem Gelande
Quartermaster.

Flr die Damm-Aufschilttung der Griinbriicke kann voraussichtlich
Material der Einbauklasse Z2/LAGA verwendet werden (liberdeckt
mit mineralischer Oberfldchenabdichtung und einer Rekultivierungs-
schicht).

B.3. MNahversongung

Entwicklung und Situierung eines Zentrums-/Einkaufsbereiches zur
Nahversorgung.

Raumliche Lage und variable Einkaufsbeziehungen zu den verschie-
denen umliegenden Einkaufsstandorten lassen fir den Bereich der
untersuchten Konversionsflichen feststellen, dal sin Zentrumsbereich,
der insbesondere bei zentrenrelevantan Sortimenten (iber die
skizzierten Anspriiche des Untersuchungsraumes hinaus ausgebaut
wird, sicherfich negative Auswirkungen auf die umliegenden
Zentrenbereiche hitte.

Empfohlen wird die Elablierung eines nahversorgungsbezogenen
Zentrumsbereiches, der sowohl von der rdumlichen Lage wie auch
von den strukturelien Viorgaben her auf der Sidseite der Bgm.-
Ackermann-Strale im Bereich des ,Supply Centers” zu situieren wire,
Die Einzelhandelsausstattung hier wére mit ca. 3.500 bis 3.800 m? zu
beziffern, um die Lebensfahigkeit der Einrichtung zu gewahrieisten.
Rund 2.500 m* Verkaufsfliche sollen hiervon im Lebensmittel- und im
Gesundheits- / Krperpflegebereich liegen, Zusétzliche Fldchen

fur verbrauchemahe Dienstleistungen sind im benachbarten Misch-
gebilet vorgesehen.

(s. Erlduterungsplan Kaufkraft in den Planungsridumen”).

Eine derartige Ausstattung des Einzelhandels, die den Anspriichen des
Untersuchungsraumes enispricht, kdnnte sowohl die Versorgung als
auch die Oberlebensfhigkeit als Einkaufsbereich gewdhrieisten.
Zusatzliche Impulse fir die umliegenden innerstidtischen Zentren
waren noch zu erwarten. Ein ausreichendes Gegengewicht zum
benachbarten dezentralen Standort auf Stadtberger Flur wére ebanfalls
gegeben.
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Eine konzentrierte Ansiedlung von Einzelhandelsansiedlungen ist
aus Grinden der Konkurrenzfahigkeit, der Verkehrsanbindung und
der Emmissionsbelastung einer verstreuten Aufteilung im Siedlungs-
gebiet vorzuziehen.

Konzentration auf einen Zentrumsbereich

Unter dem Aspekt der anzustrebenden Ausstattungsattraktivitit des
empfohlenen Zentrumsbereiches und der damit verbundenen
Anziehungskraft fir die zu versorgende Bevilkerung solite die
insgesamt fir den Untersuchungsraum ermittelte Einzelhandels-
ausstattung in einem zentralSrifichen Bereich konzentriert werden,
Angesichts der Entfernungen und der Lage der umliegendan
Einrichtungen der Grundversorgung ist eine réumliche Streuung
der Verkaufsflchen innerhalb des Untersuchungsraumes nicht
erforderlich.

Erreichbarkeit und interne Wegeerschiielung

Voraussetzung der ermitielten Verkaufsflachengrélien sowie der
Funktions- und Uberlebensfahigkeit des empfohlenen Nahversor-
gungszentrums ist eine emeichbarkeitsbezogene ErschlieBung der dort
entstehenden Versorgungsangebote flr die Beviilkerung des Unter-
suchungsraumes. Dies erfordert zum einen Malinahmen der internen
VerkehrserschlieBung mit atiraktiver Uberwindung der Bgm.-
Ackermann-Stralle und einer Anbindung des westlich gelagenen
Cramertons®, Zum anderen ist eine Zuordnung der in den Unter-
suchungsraum gerichteten VerkehrserschlieBung zum Zentrumsbe-
reich erforderfich. Die Grundvoraussetzungen hierfir bestehen im
Individualverkehr durch die Lage an der Bgm.-Ackermann-Stralie. Im
OPNV wiére eine unmittelbare Haltestellenzuordnung der zukGnftigen
Strallenbahnfinie zum Zentrumsbereich erforderlich.

Flachenbereitstellung und Situierung gro&flachiger Einzelhandeal
S0=(Gebiat

Flr eine aus gesamtstadtischen Uberlegungen heraus angestrebte
Ansiedlung grofidchigen Einzelhandels mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten sind entsprechende Fliichenreserven vorzusehen.

Hinsichtlich eines unmittelbar Gstlich an das vorgesehene Nahversor-
gungszentrum angrenzenden Standort, bestehen allerdings aus
verkehrsplanerischer Sicht klare Einwéinde. Um das Kfz-Aufkommen
verkehrlich bewaltigen zu kGnnen, erscheint ein Standort westlich der
Kreuzung Bgm.-Ackermann-Strae/Deutschenbauerstralie realisierbar,



B.4.

Infrastruktur

Fir das Plangebiet ist vorgesehen:

#= @ineg Hauptschule mit 12 Klassen . Raumprogramm vom 25.01.88,

HMF insgesamt 2.237 m®

&ine Schulsporthalle einschl. der notwendigen Betriebs- w.
Mebenrdume

ein 3-zlgiger Kindergarten mit einer Hortgruppe. Als Flidchenbedarf
wird anhand eines Standardraumprogrammes aine HNF von ca. 650
= 700 m* angesetzt

ein Jugendzentrum bzw. Vereinshelm. FOr diese Nutzungen liegen
keine konkreten Flachenvorstellungen vor, eine private Tragerschaft
fir das Jugendzentrum wird ensogen.

Fir die Aufnahme dieser Nutzungen bietet sich die bestehende
Dependent Extansion School an der Columbusstralle (s, Malnah-
menplan VU-Gebiet ,5.") mit einer Grundstlcksfldche von 37.450 m*
an. Als MaGnahmen (s. Anlage 1) sind vorgesehen:

= Unterbringung der Hauptschule in den drei Sstlich gelegenen

Fingemn" der bestehenden Schule. Im Bestand stehen dort ca.
2.684 m?® HNF zur Verfigung. Auch bei Berlicksichtigung kon-
struktiver und bautechnischer Zwange ist das geforderte Raum-
programm problemlos nachweisbar. Eine gewisse Kompromil-
bereitschaft hinsichtlich z.B. der einzuhaltenden Flichenvorga-
ben vorausgesetz!, erscheint wegen des guten Bauzustandes
(naue WC-Anlagen, Stromversorgung bereits umgestellt usw.)

bei malvolien Umbau- und Sanierungsmalnahmen eine wirt-
schaftlich akzeptable Lésung mbglich. Grundsétzlich umgestal-

tet werden sollte dabei die Eingangssituation. Der bislang als
Bibliothek genutzte sldliche Tell das ganz im Osten geleganan
Gebdudes kann dabel zusammen mit dem erdgescholligen
Verbindungsbau als Pausenhalle genutzt werden. Gleichzeitig
wird dadurch eine Differenzierung der Aulenréume in einem
dffentlichen Eingangsbereich und in einen eher privaten, ge-
schitzten Schulhof (zwischen den beiden Gstlich gelegenan
JFingern®) amaicht. Die notwendigen Freianlagen und das
Schulsportgeliinde im Siden lassen sich funktional und réumlich
logisch entwickeln.

Den EmpfehiungenSchulbau zufolge ist flr eine Haupischule gine
Einfachsporthalle mit den Abmessungen 27T x 15 x 5.5 m
erforderlich.

In der im Nordosten gelegenen (Gym-Halle® mit Aullenmalen von
28,60 x 12,60 kann nur eine sog. /Kleinsporthalle® (18 x 12 x 5,5 m)
untergebracht werden, die in der Regel fir eine 2-zligige Grund-
schule in Betracht kommt. Aus Kostengriinden wird, da eine
sinnvolle Nutzung der Halle fir Schulsport eingeschrinkt durchaus
miglich ist, diese Variante empfohlen.
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Der notwendige Gerdteraum kann im ehemaligen BUhnenbereich
untergebracht werden. Fir die Umkleiden, Waschriume und &in
Lehrerzimmer wird ein Neubau mit ca. 120 m® BGF slidlich der
bestehenden Halle vorgeschlagen.

Dwurch die neue Eingangslisung ist auch eine schulunabhiingige
MNutzung durch Vereine etc. mdglich.

Als Alternative zur o.a. Kleinsporthalle™ besteht nach Teillabbruch
eines Fingers® die Maglichkeit, eine den Schulbavempfehlungen
entsprechenden, Sporthalle mit 27 x 15 x 5,5 m mit den notwendigen
Betriebs- und Mebenrdumen vorzusehen.

Mit der verbliebenen HNF im Bestand ist das geforderie Raumprog-
ramm darstellbar, Vorteile sind kurze interne Wege,

die Nahe zum Freigaeldnde und die erwdhnte, einer Hauptschule
antsprechende, Grilenordnung. Kostenmatig ist hierbel von ge-
schitzten Umbaukostien der bestehenden ,Gym-Halle® in HGhe von
ca. 620.000,— bzw. von ca. 3.350.000,— bei einem Neubau Sport-
halle incl. Batriebs- und Nebenraume, (Ansatz (ber Kostenrichtwerte
flr den allg. kommunalen Hochbau) auszugehen.

Der 3-ziigige Kindergarten mit Hortgruppe wird in dem ganz im
Westen gelegenen _Finger” situiert. Einer vorhandenan HNF von ca.
B21 m*® steht ein Raumprogramm von ca. 650 m* - 700 m*
gegeniber, auch hier ist die Realisierung mbglich.

Die Erschliefung arfolgt von Norden, die erforderlichen Gréfen und
Gestaltungsanforderungen an die notwendigen Freianlagen kinnen
mit geringem Aufwand (Zug&nge zum Freibereich und Spielplatz-
méblierungen sind vorhanden) nachgewiesen werden.

Hinzu kommt, dall dieser Gebaudeteil auch momentan schon als
Grundschule genutzt wird und z.B. die WC-Anlagen bereits
altersgerecht ausgebildet wurden.

Ein Jugendzentrum/Vereinsheim ist in dem 3-geschofligen Kopfbau
an der NordA\West-Ecke der bestehenden Schule geplant. Durch ein
neu zu erstellendas Treppenhaus wird eine eigenstindige Erschiie-
Bung von Westen und ein von den anderen Nutzungen (Kiga/Schule)

unabhéngiger Betrieb méglich. Die Auftellung der insgesamt 607 m*
HMNF auf 3 Gescholle [0t darliberhinaus auch Spielraum fir ver-
schiedene Vermietungs- bzw. NutzerTréger-Modelle.

Um die Eigenstindigkeiten der einzelnen Nutzungen zu batonan und
migliche, nutzungsbedingte Konflikte von vomeherein zu vermeidan,

sind die jeweiligen Erschliefungszonen dezentral angeordnet und
die Frelbereiche deutlich differenzier.
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Fiir das bestahande Gebdude der Elementary School an der Madison
Sitr.(Grundstlcksfliche 3.150 m*® /BGF 2.313 m*NF 1.642 m")
werden sozial-kulturelle Mutzungen kommerzieller Art vorgeschiagen,
d_h. hier knnen Fldchen flr

Arztpraxis

Beratungsdienste

Tagespflege / Sozialstation / Reha-Einrichtung
achilerbetreuung

untergebracht und sinnvoll organisiert werden. Die ErschlieBung erfoigt
Ober die Madison Str., Besucherstellplatze sind nachweisbar und eine
Aufteilung in autarke Bereiche ist mit veriretbarem Aufwand maglich.

Verkehr

Die Anbindung des Wohngebietes Cramerton an das dffentliche
Verkehrsnetz erfoigt Ober die Hagenmahderstralle.
(s. Malnahmenplan VU-Gebiet .10 a" und ,10 b°.)

Fiir die Anbindung des Nahversorgungszentrums und der neuan WA ist
eine Zufahrt zur Bgm.-Ackermann-5tr. vorgesehen. (s. Malnahmen-
plan VU-Gebiet ,1117).

Der bestehende Zustand kann zunéchst beibehalten werden, da die
Erschiiefung der bestehenden und geplanten Wohngebiela damit ge-
sichert ist. Das vorgesehene Nahversorgungszentrum macht jedoch
einen ausgebauten Anschiul®, der Ein- und Ausfahrt in alle Richtungen

ermé&glichl, notwendig.

Die Anbindung der geplanten Fachmérkte erfolgt Gber den Knotenpunkt
Bgm.-Ackermann-Str./Deutschenbaverstrale (s. MaBnahmenplan VU-
Gebiet ,12).

Um nachteilige Auswirkungen zu reduzieren, mul der Knotenpunikt
durch Abhdngen der Sommestrale und Abwicklung des Verkehrs Ober
die Eberle- und Flandernstrale vereinfacht werdan.

Eine neue Erschliefungsstrale trennt die Flachen der Fachmarkte und
die des Gewerbegebiets. (5. Malnahmenptan VU-Gebiet ,13%).

Fir den vorgesehenen Parkplatz am Rande des zentralen Grinzugs
kann eine Doppelnutzung fir Woechenendausfiligler zu den Naherho-
lungsbereichen mit dem Friedhof vorgesehen werden. (s. Mallnahmen-
plan VU-Gebiet ,14%),



KONVERSIONSFLACHEN AUGSBURG - WEST MABNAHMENPLAN
VU-GEBIET

&. Elemeantary School

3. Mahwersorgungszaentrum

Quartermastar
7.50

Auftellung VU-Gabiet
Bareich Quartarmastar

Berelch restliche Flachen
(Cramerton, Centerville S0d,
Sullivan Heights)
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Eine gute Erreichbarkell des Friedhofes wird mit dem Anlegen eines
Nordeinganges in Verbindung mit der Parkmoglichkeit erméglichi.

Insgesamt werden im VU-Bereich 13.948 m® ErschlieBungsaniagen neu
erstellt, 22 851 m® missen saniert werden.

Varschiige zur Gestaltung der Stralenrdume sind Bestandteil der im
.Baukastenprinzip® erstellten, Lésungsvorschldge.



Sanierungsziele

Fldchenbilanz VU-Gebiet
1. Quaremaster

Neuplanung Bestand
Allgemeines Wohngebiet 27.532 m* e
Mischgebiet 7430 m* -
Gewerbegebiet 14.610 m* -
Gewerbegebiet bleibend B.355 m* B.355 m®
Sondergebiet 42.743 m* -
Verkehrsfldche 13.381 m* 6.884 m*
Verkehrsfliche zu sanieren 4151 m* -
Grinflache 38.848 m* 6.124 m*
restliche Fléche — 135.687 m?
Summe 167.060 m? 167.050 m?
2. Obrige VU-Flache
Aligemeine Wohngebiet 286.775 m*
Wohngebiet zu sanieren 260173 m* —_
Gemeinbaedarf 44 583 m* 47.083 m*
Verkehrsfliche 567 m* 28.580 m*®
Verkehrsfliche zu sanieren 18.700 m* s
Verkehrsflache saniert 7.522 m* —_
Grinflache 50.587 m* J0.685 m*®
Friedhof 0.422 m* 8.422 m*
Summe 381.664 m® 391.554 m?
Gesamtsumme 548.604 m® 6548.604 m*




Méingel — Begriindung

Im Folgenden werden die Ziele der Sanierung im Bereich der Wohngebiete Cramerton,
Centerville-50d und Sullivan-Heights dargestelll. Diese Ziele leiten sich zundchst aus der
Notwendigkeit ab, vorhandene oder zukiinftig zu befiirchtende stidiebauliche Mangel zu
beheben. Diese Mingel resultieren eher aus den gesamirdumlichen Zusammeanh&ngean
stadtebaulicher und landschaftspflagerischer Art, als aus den eigentlichen Wohnbereichen.
Die Wohn- und Wohnumfeldverhaltnisse milssen nachhalig verbessert und gesichert und
die soziologischen bzw. soziobkonomischen Verhidlinisse der Gesamtstadt angepalit wer-
den. Fiir die Akzeptanz und das Image des neu entstehenden Stadttefls mit dem Mittel-
punkt an der Bgm.-Ackermann-Stralle (jetziges Supply-Center), ist es wichtig, dalt das
Angebot an Wohnflachen sowie im Wohnumfeld den unterschiedlichen geselischaftlichen
und altersbezogenan Strukturen und Gruppen angepalt und differenziert wird. Die guie
Ausgangsbasis mit den Hausern im Grlnen, die splirbaren Viernetzungen der Freianlagen
untereinander und sine grofzigige Gestaltung im Bestand schafft flexible Voraussetzun-
gen fir dia Konversion.

Das aus dem einheitlichen Nutzergefiige der millitirischen Belegung resultierende Wohn-
raum- und Wohnformenangebot wirde, wenn man es unverdndert bel3Bt, zu einer Mono-
tonisierung der gesellschaftlichen Strukturen in der zivilen Bewohnerschaft flhren. Es
reicht daher nicht aus, bei der Umnutzung der Hauser in Bezug auf die Zusammensetzung
dar Nationalitidten, der Mieter- und Eigentumsstrukturen usw. steuernd zu wirken,
Vielmehr missen auch baulicha Voraussetzungen geschaffen werden, die die Vialfalt der
Bewohnerstrukturen réumlich erméglichen und die Anpassungsmaglichkeiten im alters-
und familienbedingten Lebenswandel sichemn

Bei Bezug der Wohnungen sowie bei Miet- oder Eigentumsibergéngen soll deshalb darauf
geachtet werden, dal} die Ausgewogenheit der Bewohnerstruktur im Spiegel der Gesamt-
stadt hinsichtlich Alters-, Familienstrukiur, ethnische Gruppen und Auslinderanteil gewahrt
bleibt. Bei der Belegung der Wohnungen soll in Bezug auf die Wohnungsgréiien der
gesamtstadtische Durchschnitt das Ziel sein. Der Siediungsraum zwischen den Stadteil-
zentren Kriegshaber und Pfersee umfalt kiinftig bis zu 13.000 Einwohner.

Infrastrukturell ist er unterversorgt. Es fehlen Grundversorgungsleistungen des perio-
dischen und aperiodischen Bedarfs, soziale, kulturelle, seelsorgerische, gesundheits-
prophylaktische und medizinische Einrichtungen und Dienste, desweiteren fehlen geho-
bene kemmerzielle Angebote und Dienstieistungen fast aller Art. Aullerdem ist die
verkehrsmalige Erschliefung dieses Raumes mit Mitteln des Sffentlichen Verkehrsver-
bundes sowohl in Richlung Stadimitte Augsburg als auch tangential, zwischen den
Stadtieilzentren untereinander, unzureichend. Um die Verflechtungen zwischen den
Stadtteilzentren zu verstirken, mull die Bamierewirkung der Bgm.-Ackermann-Siralie
aufgehoben werden und das Areal des Westfriedhofes nach Siden durchldssiger
gestaltet werden.
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- Bei der zivilen Erstbelegung und bei Eigentumslbergdngen der Hauser mull materiell
aine WohnungsgriéBenverteilung (evil. durch eine Bebauungsplanfestsetzung) ge-
sichert werden; das Ziel ist der gesamistidtische Durchschnitt. Es sollen neue und
differenzierte Wohnungsaufteilungen in den bestehenden Hausern angestrebt werden;
dazu kommt die Neuordnung und Ausbau der DachgeschoBe, eine Umgestallung vor
allem der Erdgescholzonen (kleinere WohnungsgréiGen fir z.B. dltere Bewohner,
Alleinerziehende, Single’s usw. (5. Anlage 5) und vor allem der Nachverdichtungs-
flichen als eine effektive Erganzung der sozialstrukturellen Vielfalt.

Folgende gesamistadtische Durchschnittswerte kBnnen z.Z. aus den statistischen
Unterlagen flr die WohnungsgriBenverteilung bzw. fiir die Belagung der Wohnungen
in unterschiedlichen Grien zugrunde gelegl werden:

Wohnungsbestand gesamt 115,137 Stick = 100 %
dawvon: (Zahl bezieht sich auf die Gesamistadt Augsburg) (1)

1-Zimmer-Wohnungen 55 % 5,3 %; im @ belegt mit 1 Person
0,2 %; im & balagt mit 2 od. mehr Personen
2-Zimmer-Wohnungen 7.8% 7.5 %; im & belegt mit bis zu 2 Personen

0,3 %; im & belegt mit 3 od. mehr Personen
3-Zimmer-Wohnungen 270 % 26,2 %, im & belegt mit bis zu 3 Personen

0,8 %, im & balegt mit 4 od. mehr Personen
4-Zimmer-Wohnungen 3.5% 2.5 %; im & belegt mit bis zu 4 Personen

1.0 %; im & belegt mit 5 od. mehr Personen
S-Zimmer-\ohnungen 262 % 25,3 %; im & belegt mit bis zu 5 Personen
oder groler 0.8 %; im & belegt mit 6 od. mehr Personen

Wohnungsbestand VU-Gebiet gesamt 1.389 Stick = 100 %
davon;

1-Zimmer-Wohnungen 0,0 %
2-Zimmer-Wohnungen 0.0 %
3-Zimmer-Wohnungen 4886 %
4-Zimmer-Wohnungen 27.9 %

5-Zimmer-Wohnungen
und groBGer 25,5 %

- Die Eigentumsformen sollen so gut wie méglich dem gesamtstidtischen Durchschnitt
angepallt werden, ein Mindestziel ist jedoch ein 20 %-iger Eigentiimemutzeranteil am
Gesamtwohnungsbestand. Das soll im verstérkten Male durch die Neubauten in den
Nahverdichtungsflichen emeicht werdan.

- Die Aufenthaltsmdglichkeiten im Freien sollen differenziert und individuell maglich

sein, vor allem bezogen aufl unterschiedliche Altersgruppen sowle familifire Strukturen.
Dazu zdhlen:

{1} Cheele: Bayer. Landesamt fir Statistik u. Daternararbedung, Volkershiung 1887
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die Loggien oder Balkone die zum Teil bereits an den Hausem verwirklicht sind.
Vorzuziehen sind freistehende Balkone ohne Einbeziehung der natlrichen Boden-
ebene als Garten- bzw. Wohnbereich in der EG-Ebene. Bei Zuteilung von Garten-
bzw. Terrassen-Sondernutzungs- oder Eigentumsrechten fir die Erdgescholl-
mull zwischen den einzelnen Hauszeilen genldgend Platz, mind. 1/3 der Gesamt-
frairaumtiefe zwischen den Hiusern, als fir Jedermann zugéngliche offene Grin-
fliche verbleiben. Diese am Haus gelegenen Gartenparzelien bzw. Terrassen
sollen auf das Erdgeschofiniveau der Hauser angahoban und die arfordedichan
Aufkantungen von aulen vollfidchig begriint werden (vgl. Anlage Nr. 2/3/4); fir die
Verdnderung des Geldndeniveaus ist ein Plan vorzulegen.

Die Erh&hung der Zahl der Wohneinheiten durch breitere Wohnungsgrafanveriei-
lung, die Dachgescholausbauten in den bestehenden Gebduden und die Nach-
verdichtung bedingen einen gridteren Pkw-Stellplatzbedarf. Es missen Konzep-
tionen ausgearbeitet werden, die die Qualitit der vorhandenen Freifidchen nicht
verschmalern (siehe Beispielldsungen in der Anlage Nr. 2/3/4), weitera Plw-Stell-
plitze sind ggfs. in Tief- oder Hochgaragen unterzubringen.

Die Millentsorgung mull gestalterisch in die Hoflandschaft eingebunden werden.
Die Milibehilterunterstinde sollen dezentral nahe den Hauszugdngen eingeplant
werden (siehe Beispielldsungen in der Anlage Nr. 2/3/4).

Als eine Alternative zu den hausnahen Gérten und Terrassen sollen den Wohnge-
bauden rdumlich nah zugeordnata Mieter- und Kleingfrten angeboten werden.
Da diase eher dan ,Schreber- bzw. Nutzganten® shnelnden Einfchtungen dem
Weohnungsbezug zugeordnet werden sollten, ist die Zahl der Einhaiten pro Gruppe
auf die Bezugsgebaude begrenzt. Die Situierung der Gruppen soll vor allem in den

dffentlichen Griinzligen erfolgen; dadurch kann eine zusétziiche Nachbarschafts-
kontrolle fiir den 6ffentlichen Raum emeicht werden.

Die bestehende VerkehrserschlieBung im Planungsraum ist funktionell bedingt
Jnichtern” ausgelegt. Uber die technische Instandsetzung hinaus besteht kein
Bedarf besondere StraBenraumgestatungsmalnahmen durchzusetzen. Das
Untersuchungsgebiat sollte insgesamt zu einer Tempo 30-Zone deklariert werdan.
Das Abstellen von Fahrzeugen darf nur auf daflir gesondert markierten Plitzen
stattfinden; im Bedarfsfall sind dafir verkehrsberuhigte Bereiche einzurichten,
Platzartige Gestaltungen sind im Bereich der ehem. _Elementary School” und am
geplanten Nahversorgungszentrum gewlnscht. Das bestehende Siedlungsgefiige
erlaubt eine von den Kfz-Fahrbahnen getrennte Flhrung von FuB- und Radwegen
im &ffentlichen Griin, vor allem in Richtung Stadimitte Augsburg ist diese
Vernetzung wichtig und auch vorrangig in der Fortflhrung auBerhalb des
Planungsraumes zu bahandain.

Die Freizeit- und Kemmunikationsbedirfnisse der Jugendlichen und Kinder erfor-
dem eine Ausstattung des &ffentlichen Raumes. Hierzu zdhlen die in den &ffent-
lichen Grinfiichen zu schaffenden Sport- und Spieleinrichtungen genauso wie
die Splelplstze fir Kleinkinder auf den Privatgrundstiicken. Begleitend miissen flir
die Mitter, Opa’s und Oma’s Sitz- und Aufenthaltsgelegenheiten geschaffen
werden. Fir die Jugendlichen und Erwachsenen sollen Betitigungsmaglichkeiten
nach dem Feierabend als Sport- und FitnelBeinrichtungen geschaffen werden.
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In den Wohnquartieren sind folgende Wohnfidchen zu erwarten (Bestand und
MNeubau):

= Cramerton 78150 m?*
- Centerville-S0d 14,700 m*
- Quarfsmaster 10.350 m?®
Sullivan Heights 37.750 m?* (= insgesamt 141,850 m¥)

Dementsprechend ergeben sich folgende Bedarfszahlen fir Kinderspieleinrichtun-
gen: (bei ca. 35 m* Wohnflache/Einwohner und Bedarfsberechnung gemai
DIN 18034/5tand 11/71)

Fir Kleinkinder bis & Jahre auf den Privatparzellen: 0,75 m*® pro 35 m* Wohn-
fidchea, ergibt insgesamt 3.042 m* Kinderspielfliche auf den gebiudebezoge-
nen Privatparzellen.

Fiir Kinder und Jugendliche ab 7 bis 18 Jahren auf éffentlichen Griinflichen:

1.5 m? pro 35 m® Wohnfldche, ergibt insgesamt 6.084 m* Spielfiiche fir Kinder
und Jugendliche im &ffentlichen Raum. Zu diesen Einrichtungen zéhlen z.B.
Tischtennisplatten, im Osten (Quartermaster) und im Westen (Cramerton) je

1 Bolzplatz mind. 40/60 m, ein Streatball / Basketbalifeld und eine Kombina-
tionsaniage fir Rollschuh/Skater etc., und fir Erwachsene Tum- und Fitne-
einrichtungen einschl. einer Trimm-Dich- oder Jogging-Bahn.

Die als Wohnfolgeeinrichtungen notwendigen und im Vergleich zu anderen
Stadtteilzentren gewilinschten InfrastrukturmalBnahmen missen geschaffen wer-
den, Hierzu z&hlt der 3-gruppige Kindergarten, die 3-zlgige Hauplschule, eine
Kirche / Pfarrzentrum, Réume fir Vereine und Jugend, soziale und gesund-
heitsprophylaktische Dienste genauso, wie die Einrichtungen fiir den téglichen
und gehobenen Bedarf im Nahversorgungszentrum an der Bgm.-Ackermann-
Stralle.

Die hohe Verdichtung der Wohnstétten und —rdume [t sich qualitativ nur durch
ginen entsprechenden Griinfiichenanteil als Ausgleich und Erholungsstitte
des taglichen Lebenswandels veriretan, Die &ffentlichen Grinflichen und die fir
Jedermann zugdnglichen, Grinfldchen (mind. 1/3 der Gebdudezwischenrduma)
auf den Privatparzelien sollen baurechtlich gesichert werden. Die dkologischen
Bedingungen beziiglich Wohn- und Freiraum missen dabei verbessert werden;
hierzu zahht fir den Wohnraum bzw. Wohngebdude die energetisch zentrale
Versorgung mit Warme, eine naturnahe Entsorgung von organischen Haus-
und Gartenabfdllen, eine natumahe Tagwasserentsorgung, eine bewulite
Materialverwendung, einschl. —entsorgung und im Freiraum eine den Lebens-
raum der Tiere und Pflanzen beriicksichtigende Gestaltung und Pflege der
Griinfldchen.
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8. Die Akzeplanz des dffentlichen Personennahverkehrs erfordert Verbesserun-
gen im Bereich der Konversionsfiichen. Unterschieden werden mull zwischen
der Radialverbindung mit der neu geplanten Trambahnlinie 5 entlang der
Bgm.-Ackermann-Stralie und der Tangentialverbindung mit einer neuen Bus-
linie in der mittleren Grilnzone zwischen Pfersee — neues Zentrum und Kriegs-
haber, die zugleich die sog. ,Grinbriicke™ Ober die Bgm_ Ackermann-Stralle be-
dingt. Auler der infrastrukturellen Verknlpfung der Stadtteile Kriegshaber —
Ackermann-Stralle, Neu- und Pfersee untereinander dient diese Grinbricke
der Varbesserung der Wohn-, Arbeits-, Erholungs- und der aligemeinen Auf-
enthaltsverhaltnisse im Freien, in diesen mit Grinflichen bislang unterversorgten
Stadtteilen. Die Trennwirkung der Bgm.-Ackermann-Stralie wird damit fiir den
Full- und Radverkehr zwischen den Stadtteilen Oberhausen / Kriegshaber und
Pfersee / Stadtbergen weitgehendst aufgehoben.



Jugendzentrum, Hauptschule
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FALL1 Orientierung wie bisher (Ost/West) / Terrassenniveau auf +0,85

Max. Ausbau 48 WE (Dachgeschoss als Zweispénner)
Stellplatzbedarf 48+5 = 53 Stellpldtze

Oberirdisch max. 53 Stellplatze

FahrraderMUll/Hauseingang + Baum als Eingangselement/Pergola
Raumlicher Abschluly zum Grinbereich mit Pergola/Hausmaisterraum
Moglichkeiten als zusitzliche Spielfidache/Bewohnarfest etc.
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FALL 2 Orientierung der Wohnungen nach Westen / Terrassennivea auf +0,85

- Max. Ausbau 48 WE (Dachgeschoss als Zweispénner)

- Stellplatzbedarf 48+5 = 53 Stellplatze

- Qberirdisch max. 53 Stellplatze

- Fahrrader/MillHauseingang + Baum als Eingangselement/Pergola Ostseit

- Westseite durchgehende Pergolas als Schutz der Westterrassen

- Réumlicher Abschlul zum Grlinbereich mit Pergola/Hausmeaisterraum.
M&glichkeiten als zusatzl. Spielflache/Bawohnerfest elc.
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FALL 3 Tiefgarage / Orientierung nach Westen [ Terrassenniveau auf +0,85

i
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Max. Ausbau 54 WE (Dachgeschoss als Dreispanner)
Stellplatzbadarf 54+5 = 53 Stellplatze
QOberirdisch max. 18 Steliplatze
Tiefgarage max. 46 Stellplatze

Gesamt max. 64 Stellplatze
FahraderMull/Hauseingang + TG-Rampe mit Pergola/Uberdachung
Raumlicher Abschlult zum Grilnbereich mit Pergola/Hausmeistarraum.
Mé&glichkeiten als zusatzl. Spielflache/Bewchnerfest etc,
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